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もめるのは嫌！相続登記

　再確認でトラブル回避！
そ
も
そ
も
相
続
登
記
は

　
　
　
　
　
　

な
ぜ
必
要
な
の
か
？

　
誰
の
名
義
か
？ 

確
認
方
法
は

　

近
年
、
不
動
産
（
土
地
・
建
物
）
を
所
有
し
て
い

る
方
が
亡
く
な
っ
て
も
相
続
登
記
さ
れ
な
い
ケ
ー
ス

が
数
多
く
存
在
し
て
お
り
、「
所
有
者
不
明
土
地
問
題
」

と
し
て
社
会
問
題
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　

相
続
登
記
が
さ
れ
な
い
と
、
登
記
簿
を
見
た
だ
け

で
は
不
動
産
の
現
在
の
所
有
者
や
そ
の
所
在
を
把
握

で
き
ま
せ
ん
。
そ
の
た
め
、
公
共
事
業
や
災
害
時
の

復
興
復
旧
が
進
ま
な
い
と
い
っ
た
問
題
が
生
じ
た
り
、

不
動
産
取
引
を
円
滑
に
行
う
こ
と
が
難
し
く
な
り
ま

す
。
更
に
相
続
登
記
さ
れ
て
い
な
い
土
地
は
、
そ
の

後
に
相
続
が
開
始
し
て
も
登
記
を
す
る
こ
と
が
難
し

く
な
っ
た
り
、
適
切
な
管
理
が
さ
れ
て
な
い
事
が
多

く
、
周
辺
の
生
活
環
境
の
悪
化
に
つ
な
が
る
こ
と
も

指
摘
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
な
所
有
者
不
明
土
地
問
題
を
解
消
す
る

為
に
、
今
年
４
月
１
日
に
相
続
登
記
が
義
務
化
と
な

り
ま
し
た
。

　

毎
年
４
月
頃
に
送
ら
れ
て
く
る
固
定
資
産
税
の
納

税
通
知
書
を
ご
確
認
く
だ
さ
い
。
基
本
的
に
、
そ
の

年
の
１
月
１
日
時
点
の
不
動
産
の
所
有
者
宛
に
請
求

さ
れ
ま
す
。
ず
い
ぶ
ん
前
に
所
有
者
が
亡
く
な
っ
て

い
る
に
も
関
わ
ら
ず
名
義
が
亡
く
な
っ
た
方
の
ま
ま

の
場
合
は
、「
相
続
人
＋
亡
く
な
っ
た
方
」
宛
に
な
っ

て
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
亡
く
な
っ
た
方
の
名
前
が

記
載
さ
れ
て
い
れ
ば
名
義
変
更
が
未
済
で
あ
る
可
能

性
が
高
い
で
す
。

相
続
登
記
を
放
置
す
る
と

　
　
　
　

過
料

・
罰
則
の
対
象
に

　
　

今
年
４
月
１
日
相
続
登
記
義
務
化
の
施
行
に
よ
り
、

不
動
産
を
相
続
し
た
こ
と
を
知
っ
た
日
か
ら
３
年
以

内
に
相
続
登
記
を
申
請
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

３
年
以
内
に
相
続
登
記
を
行
わ
な
か
っ
た
場
合
、

10
万
円
以
下
の
過
料
が
課
せ
ら
れ
て
し
ま
い
ま
す
。

た
だ
し
、
次
の
よ
う
な
正
当
な
理
由
が
あ
れ
ば
過
料

の
対
象
と
な
ら
な
い
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。

　

①
戸
籍
関
係
書
類
等
の
収
集
や
他
の
相
続
人
の　

　
　

把
握
等
に
多
く
の
時
間
を
要
す
る
場
合

　

②
遺
言
の
有
効
性
や
遺
産
の
範
囲
等
が
相
続
人　

　
　

等
の
間
で
争
わ
れ
て
い
る
た
め

　

③
相
続
登
記
の
義
務
を
負
う
者
自
身
に
重
病
や

　
　

そ
の
他
こ
れ
に
準
ず
る
事
情
が
あ
る
場
合　

等
。

　

相
続
登
記
義
務
化
が
始
ま
る
前
に
相
続
し
た
不
動

産
も
相
続
登
記
が
さ
れ
て
い
な
い
な
ら
、
令
和
６
年

４
月
１
日
か
ら
３
年
以
内
に
登
記
申
請
を
行
う
必
要

が
あ
る
の
で
注
意
が
必
要
で
す
。

そ
の
ま
ま
放
置

　
　
　

し
続
け
ま
す
か
？

　
　

今
後
、
不
動
産
相
続
の
可
能
性
が
あ

る
な
ら
ば
、
今
の
う
ち
に
方
向
性
を
決

め
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
ど
う
対
処
す
れ

ば
い
い
か
分
か
ら
な
い
、
思
い
出
が

い
っ
ぱ
い
あ
っ
て
手
放
し
た
く
な
い
、

遠
方
に
住
ん
で
い
る
か
ら
す
ぐ
に
動
く

の
は
難
し
い…

な
ど
様
々
な
事
情
は
あ

る
と
思
い
ま
す
。
し
か
し
、
そ
の
ま
ま

相
続
登
記
や
不
動
産
管
理
を
放
置
す
れ

ば
経
年
と
共
に
デ
メ
リ
ッ
ト
は
増
え
続

け
、
手
間
と
金
銭
的
負
担
が
増
え
て
い

き
ま
す
。
今
後
使
う
予
定
が
な
い
不
動

産
は
、
思
い
切
っ
て
処
分
を
検
討
し
て

み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。
些
細
な

こ
と
で
も
お
気
軽
に
ご
相
談
く
だ
さ

い
。
地
元
の
皆
さ
ん
に
寄
り
添
っ
て

当
社
が
一
緒
に
解
決
を

目
指
し
ま
す
。

相続登記の流れ相続登記の流れ

① 遺言書 有無の確認

遺言書があった場合は、司法書士や

弁護士へ相談しましょう。

② 不動産の確認

亡くなった方名義の全ての不動産が

対象となります。 住んでいる土地 ・

建物以外にも田や山も対象です。

③ 相続人を調査する

相続には、 「相続人全員が納得した

上で行うこと」 が基本ルール。

１人でも漏れると受け付けしてもらえ

ないので要注意です。 亡くなった方

の戸籍を集めて、 相続人全員を

確定させる必要があります。

④ 名義人を決める

相続人が全員判明出来たら、

次に相続人全員で、 不動産を誰の

名義にするか決めます。

これが 「遺産分割協議」 です。

遺産分割協議なしで、 法律で決め

られた相続財産の取り分によって

名義変更することも出来ます。

⑤ 相続登記の申請

申請書と添付書類を不動産管轄の

法務局へ申請します。 　


